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EN SANTJAGO DE CBILE, a veintiddés de Agosto del afio dos mil
doce, /ante mi, RAUL UNDURRAGA LASO, abogado y Notario Publico
de Santiago, titular de 1la Notaria numero veintinueve de
Santiago, de este domicilio, calle Mac-Iver numerc doscientos
veinticinco, oficina trescientos dos, Santiago, Comparxecen:

“INMOBILIARIA Y CONSTRUCTORA NERUDA S.A.", sociedad del giro de

su nombre, Rol Unico Tributario nimero setenta y seis millones

ciento treinta y seis mil cuatrocientos setenta y siete guidn

cuatro, representada por don Patricio Alejandro Vivanco Pérez

Arce, chi én/-‘o; ca$ado y separado totalmente de bienes,

nstructor civil, cédula nacional de identidad numero nueve

«fb illones cuatroci\e)/tos cuarenta y dos mil ochocientos nov%ta Y
y

nueve );/ién ocho,

casado y separado totalmente de bienes, ingeniero -comercial,

por don Pablo José Gonzialez fies, chileno,

cédula nacional de identidad numero diez millones doscyntos
cuarenta y nueve mil seiscientos diecisiete guidn cinco,”? todos

domiciliados en esta ciudad Avenida del Valle numero



-

. T

novecientos veintiocho, oficina ciento tres, Ciudad
Empresarial, comuna de Huechuraba, Regién Metropolitana, los
comparecientes mayores de edad, quienes acreditan su identidad
con las cédulas citadas y exponen: PRIMERO: “Inmobiliaria y
Constructora Neruda S.A.” es dueila de los siguientes inmuebles:
UNO: Propiedad ubicada en calle Del Valle numero seiscientos
catorce, que corresponde al sitio numero gquince, del Loteo
Ciudad Empresarial, comuna de Huechuraba, Regién Metropolitana,
que deslinda: NORPONIENTE, en treinta y cinco coma cero cero
metros con Avenida del Valle; SURORIENTE, con sitio nUmero
dieciséis; NORORIENTE, en treinta coma cerc cero metros con
calle de acceso; SURPONIENTE, en treinta y tres coma treinta y
uno metros con sitio numero catorce. DOS: Propiedad ubicada en
calle Del Valle Sur numero seiscientos dieciocho, que
corresponde al lote namero dieciséis a, del plano de fusién y
subdivisién de los lotes numero dieciséis y diecisiete del
Loteo Ciudad Empresarial, comuna de Huechuraba, Regidén
Metropolitana, que deslinda: NORORIENTE, en treinta y dos coma
cincuenta metros con calle Del Valle Sur; NORPONIENTE, en
treinta y siete coma treinta metros con sitio ndmero quince;
SURORIENTE, en cuarenta y tres coma sesenta y ocho metros con
sitio numero diecisiete a; SURPONIENTE, en treinta y dos coma
ochenta y dos metros con sitio numero catorce. Los adquirié por
compra gue efectuara a wToesca Fondo de Inversién”, seglin
consta de la escritura publica otorgada en la Notaria de
Santiago de don Rail Undurraga Laso, con fecha veintinueve de
Abril del afio dos mil once, inscribiéndose el dominio a su
nombre a fojas treinta y un mil ochocientas ¢treinta y una
nimero cuarenta y siete mil novecientos sesenta y cinco y a

fojas treinta y un mil ochocientas treinta y dos nuamero
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cuarenta y siete mil novecientos sesenta y seis amocs en el
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices as
Santiago, correspondiente al afo dos mil once. Pcr resclucié:n
Numerc cuarenta y cuatro de fecha nueve de Septiempre del a#fns
dos mil once, de la Direccidn de Opbras de la Ilustzrs
Municipalidad de Huechuraba, se aprobd un plano de fusidn de
predios, archivado en el Conservador de Bienes Ralces as
Santiago bajo el Numero cuarenta y seis mil gochocientos tess,
con fecha veintiuno de Septiembre del ano dos mil conce, en Zoy
virtud s5e fusionaron los inmuebles ~naividualizaals
precedentemente, cuya numeracidén definitiva del lcte fusionzacs
es Avenida Del Valle Sur nimero seiscientos <catcrce. Ei citaac
lote segin el plano archivado bajo el Numerc cuarenta §y S2is
mil ochocientos tres en el Conservador de Bienes Raices ac
Santiago correspondiente al afio dos mil once vy de &cuerad a S.us
titulos, tiene los siguientes deslindes especiales: Al
Nororiente, en treinta coma cero ceroc metrcs con calie Q=
‘.acceso y en treinta y dos coma cincuenta metrcs ccn calie Lel

Valle Sur, Al Surponiente, en sesenta y sels coma Trece mETrcs

con sitio numero catorce, Al Suroriente, en cuarenta y Tres
coma sesenta y ocho metros con sitio numero diecisiete =, y Al
Norponiente, en treinta y cincc coma cero <Cero ma&iris <Con
Avenida del Valle.- SEGUNDO: En el referido rterrenc se ra

construide un edificio de oficinas, locales, Dboaegas

[

estacionamientos, en adelante también indistintamente “Edificic
Neruda" o "El Edificie", conformadoc por un edifiq;g&adbuﬂ?cho
' e ‘;
pisos, con dos subterraneos, y con un total~;d§ﬁwcﬁggﬁge
. ‘: e ?
oficinas, dos locales comerciales, doce bodegas y ciénto. cigco
. N4
estacicnamientos, todo de acuerdo con los plands~” vy

M

especificaciones preparados por el arquitecto sefor Martin Lir



Herreros, Yy segun Permiso de Edificacién numero cuarenta Y
cinco barra diagonal dos mil diez otorgado por la Direccidén de
Obras de la Ilustre Municipalidad de Huechuraba con fecha trece
de Octubre de dos mil once. £l referido Edificio se acogera a
las disposiciones de la Ley numero diecinueve mil guinientos
treinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria, su Reglamento y
demas normas pertinentes de la Ley General de Urbanismo Yy
Construcciones. La construccién del referido edificio ha sido
efectuada en parte Ppor “Inmobiliaria y Constructora Neruda
S.A.”, en virtud de un contrato por administracién delegada en
1o relativo a la preparacién e instalacién de Fierro y 2 la
provisién e Instalacién de Muros Cortinas, Provisién ¢
Instalacién de Puertas Protex Yy Provisién e Instalacién de
Baranda de Cristal. Por su parte, el resto del Edificio ha sido
encargado a la sociedad “Constructora Santafe Limitada”, en
virtud de un contrato general de construccién por suma alzada.
TERCERO: Por este acto, la sociedad “Inmobiliaria y
Constructora Neruda S.A.”, debidamente representada, en el
ejercicio del derecho que le confiere la Ley numero diecinueve
mil quinientos treinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria y
su Reglamento y, con el objeto de regular los derechos Yy
obligaciones reciprocos de las personas due adquieran, a
cualquier titulo, el dominio o el uso y goce exclusivo de las
diferentes oficinas, locales comerciales, bodegas y
estacionamientos en gue se divide el "Edificio Neruda" y, éen
general, para regular el régimen interno de administracién del
Edificio, viene en reducir a escritura publica el Reglamento
gue regira la copropiedad del "pqificio Neruda", el gue consta
de los siguientes articulos: Titule Primero. Disposiciones

Cenerales. Articulo Primero: El presente Reglamento de
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Copropiedad regira 1las relaciones de orden interno y los
derechos y obligaciones reciprocas de todos los copropietarios
del "Edificio Neruda”, construido en el inmueble
individualizado en la cliusula Primera de esta escritura, y sus
normas serdn obligatorias para toda persona natural o juridica
que adquiera una cualquiera de sus oficinas, locales
comerciales, bodegas y estacionamientos, para sus sucesores en
el dominio y para toda persona a quien el propietario conceda
Su uso y goce o que los ocupe a cualquier titulo. En el
silencio del presente Reglamento se aplicaradn las disposiciones
contenidas en la Ley nimero diecinueve mil quinientos treinta y
siete sobre Copropiedad Inmobiliaria y en su Reglamento.

Articulo Segundo: Todas las obligaciones, normas y

restricciones que impone el presente Reglamento a los
copropietarios, se hacen obligatoriamente extensivas, sin gue
sea necesario tramite alquno, a las demas personas a quienes
los propietarios concedan por cualquier titulo el uso Y goce de
su predio, como también a todas las personas que por cualquier
motivo lo ocupen, sean arrendatarios, usuarios, dependientes vy
demds. Sin embargo, el hecho de que estas obligaciones pudieren
recaer sobre terceros, no libera al propietario de su
responsabilidad directa, la que, en todo caso, subsistira.

/0 OPArticulo Tercero: A) Descripcién General del Edificio: EI1

dos locales comerciales, ciento cinco

Edificio: La distribucién especifica del Edificio es la
siguiente: uno. Oficinas: Se encuentran distribuidas en la
siguiente forma: Piso dos: oficinas nGmeros veintiuno y

veintidds. Piso tres: oficinas numeros treinta Y uno y treinta



y dos. Piso cuatro: oficinas nimeros cuarenta y uno y cuarenta

y dos. Piso cinco: oficinas numeros cincuenta y uno y cincuenta

y dos. Piso seis: oficinas nUmeros sesenta y uno y sesenta y

dos. Piso siete: oficinas numeros setenta y uno ¥y setenta vy

dos. Piso ocho: oficinas numeros ochenta y uno ¥y ochenta y dos.

dos. Locales Comerciales: Se encuentran distribuidos en la

siguiente forma: Piso uno: Locales comerciales nimeros uno Yy
dos. dos. Bodegas: Se encuentran distribuidas en la siguiente

forma: Subterrdnec uno: bodegas nimeros uno, dos, tres, cuatro,

cinco, seis, siete y ocho. Subterraneo dos: bodegas numeros

nueve, diez, once y doce. tres. Estacionamientos: Se encuentran

distribuidos en la siguiente forma: Primer piso:

estacionamientos numeros noventa Yy siete, noventa y ocho,
noventa y nueve, cien, ciento uno, ciento dos, ciento tres,
ciento cuatro, ciento cinco, ciento seis, ciento siete, ciento
ocho, ciento nueve, ciento diez, ciento once, ciento doce ¥y

ciento trece. Subterrdneo uno: estacionamientos numeros uno,

dos, tres, cuatro, cinco, seis, siete, ocho, nueve, diez, once,
doce, trece, catorce, quince, dieciséis, diecisiete, dieciocho,
diecinueve, veinte, veintiuno, veintidés, veintitrés,
veinticuatro, veinticinco, veintiséis, veintisiete, veintiocho,
veintinueve, treinta, treinta y uno, treinta y dos, treinta y
tres, treinta y cuatro, treinta y cinco, treinta y seis,
treinta y siete, treinta vy ocho, treinta y nueve, cuarenta,
cuarenta y uno, cuarenta y dos, cuarenta y tres, cuarenta Yy

cuatro, cuarenta y cinco, cuarenta y seis, cuarenta y siete

y
cuarenta y ocho. Subterrdneo dos: estacionamientos cuarenta ¥y
nueve, cincuenta, cincuenta y uno, cincuenta y dos, cincuenta ¥y
tres, cincuenta y cuatro, cincuenta y cinco, cincuenta y seis,

cincuenta y siete, cincuenta Y ocho, cincuenta y nueve,
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sesenta, sesenta y uno, sesenta y dos, sesenta y tres, sesenta
y cuatro, sesenta Yy cinco, sesenta y seis, sesenta y siete,
sesenta y ocho, sesenta y nueve, setenta, setenta y uno,
setenta y dos, setenta y tres, setenta y cuatro, setenta Yy
cinco, setenta y seis, setenta Yy siete, setenta y ocho, setenta
y nueve, ochenta, ochenta y uno, ochenta y dos, ochenta y tres,
ochenta y cuatro, ochenta y cinco, ochenta y seis, ochenta y
siete, ochenta y ocho, ochenta y nueve, noventa, noventa y uno,
noventa y dos, noventa Yy tres, noventa y cuatro, noventa ¥y

cinco y noventa y seis. Articulo Cuarto: Cada propietario sera

duefio exclusivo de su unidad, sean estas oficinas, locales
comerciales, bodegas o estacionamientos, © usuario exclusivo de
su estacionamiento, segin sea el caso, y comunerc en los bienes
que de acuerdo a la legislacién vigente Yy al presente
Reglamento se reputan comunes. El derecho de los copropietarios
sobre los bienes comunes, en la proporcién correspondiente, es
inseparable del dominio, uso y goce de la respectiva oficina,
local comercial, bodega © estacionamiento de que sean duefios ©
usuarios exclusivos segin el caso Yy, PoOr lo tanto, el
propietario no podrd enajenar, transigir, transmitir, arrendar,
ceder, dar en uso O gravar la oficina, local comercial, bodega
o estacionamiento, independientemente de este derecho o
jceversa, ni aun con el consentimiento de los otros

propietarios. Articulo Quimto: Cada propietario debera hacer

so de su propiedad en forma ordenada y tranguila. En
consecuencia, no podrd emplearlo en actividades contrarias a la
moral y buenas costumbres, ni ejecutar en ellos actos que
perturben la tranquilidad de los demas copropietarios, o0 que
comprometa la seguridad, pelleza, solidez y salubridad del

Fdificio. Tampoco podrd darlo en arrendamiento, uso y goce a



personas de notoria mala conducta. Articulo Sexto: Queda

terminantemente prohibidoc destinar el inmueble en todo o en
parte, a otros usos que no sean los de oficina, al de locales
comerciales y al de bodegas o estacionamientos en los niveles
destinados al efecto, segin corresponda, con excepcién del
estacionamiento numero diecinueve, el cual podrd destinarse a

la instalacién de un Grupo Electrégeno. Articulo Séptimo: Queda

estrictamente prohibido a 1los propietarios u ocupantes a
cualquier titulo, de cualquiera de los bienes que conforman el
Edificio a: a) Tener depositadas, aunque sea en forma
transitoria, materias himedas, infectadas, malolientes,
inflamables, téxicas o explosivas o desaguar por los ductos de
alcantarillado detergentes espumosos, a excepcién del local
comercial que se destihe a restaurante o similar, que deberd
contar con las aprobaciones de las autoridades
correspondientes, Y cumplir las normas de seguridad
respectivas, y del combustible para el wuso del Grupo
Electrégeno que podra instalarse en el estacionamiento numero
diecinueve; b) Ejecutar actos que perturben la tranquilidad de
los deméds propietarios u ocupantes del Edificio, provocando
ruidos y otras molestias similares, en especial, ejecutar actos
que perturben a 1la Propietaria el normal desarrollo de los
procesos o procedimientos de venta del Edificio, para tales
efectos, la Propietaria tendrd derecho a usar y disponer
libremente de cualquier espacio comin del Edificio para
ejecutar dichas funciones y especialmente a mantener en el
Edificio, una sala de venta por el tiempo que estime necesario;
c) Ejecutar actos gque puedan comprometet la seguridad, solidez
y salubridad de 1las construcciones; d) Atentar en cualquier

otra forma contra la moralidad y las buenas costumbres; e)
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Construir balcones, abrir, cerrar o suprimir ventanas, puertas
0 ventilaciones, ensanchar, modificar o ampliar las mismas,
perforar lozas, cimientos o estructuras del Edificio o instalar
extractores de aire, chimeneas o conductores para el humeo
fuera de 1los existentes, sea frente a los pasillos o demas
bienes comunes, en 1las fachadas del Edificio o en 1los muros
exteriores o interiores que dividan las unidades entre si O en
las separaciones que tengan los estacionamientos, si 1las
tuvieren. Modificar, wvariar o reemplazar las instalaciones o
maguinarias existentes en 1los bienes comunes, en forma que
impida, perturbe o perjudiquen el goce de ellos por los demas
copropietarios; f) Colocar bajadas de cables de antena, de 1luz
O televisién u otros, por cualquiera de las fachadas, patios de
luz o conductos de ventilacién; g) Colocar en los bienes
comunes sus udtiles de aseo, colgar o sacudir alfombras,
felpudos u otros elementos hacia el exterior del Edificio, como
tampoco lavar en sus dependencias y en los pasillos, baldear
agua u otros elementos liquidos; h) Subir a 1los techos,
ingresar en A&reas cercadas o no autorizadas y jugar en los
jardines comunes con las plantas; i) Colocar lonas o materiales
plasticos en fachadas y muros exteriores como toda clase de
afios o artefactos de aireacién, aire acondicionado,
alefaccién o incineracién que no hayan sido consultados por el
4* disefio original aprobado por la Direccién de Obras de 1la
Tlustre Municipalidad competente, o bien, autorizadas
eéxpresamente por el Comité de Administracidn. Al respecr: == i..
deja constancia que la capacidad maxima de los equipcs de z-rs
acondicionado que se instalen en cada oficina . no pcdrz s=x
superior a: Piso uno: Locales comerciales numercs un-s y 3cs,

ciento cuarenta Y cuatro mil BTU respecto de cada unc de ellcs.



Piso dos: oficinas naGmeros veintiuno ¥y veintidés, ciento
veinticuatro mil BTU respecto de cada uno de ellos. Piso tres:
oficinas.nﬁmeros treinta y uno y treinta y dos, ciento cuarenta
y seis mil BTU respecto de la primera y ciento cuarenta y tres

mil respecto de la segunda. Piso cuatro: oficinas niumeros

cuarenta y uno y cuarenta y dos, ciento cuarenta y seis mil BTU
respecto de la primera y ciento cuarenta y tres mil respecto de

la segunda. Piso cinco: oficinas nimeros cincuenta y uno Y

cincuenta y dos, ciento cuarenta y seis mil BTU respecto de la
primera y ciento cuarenta y tres mil respecto de la segunda.

Piso seis: oficinas nlGmeros sesenta y uno y sesenta y dos,

ciento cuarenta y seis mil BTU respecto de la primera y ciento

cuarenta y tres mil respecto de la segunda. Piso siete:
oficinas numeros setenta y uno y setenta y dos, ciento cuarenta
y seis mil BTU respecto de la primera y ciento cuarenta y tres
mil respecto de la segunda. Piso ocho: oficinas nimeros ochenta
y uno y ochenta y dos, ciento cuarenta y seis mil BTU respecto
de la primera y ciento cuarenta y tres mil respecto de 1la
seqgunda; j) Conectar campanas de cocinas al ducto de extraccién
forzada de aire que, de acuerde a los planos y especificaciones
del Edificio, se instalaron para tal efecto; k) Colocar o
pintar letreros o anuncios comerciales o de cualquier otro tipo
en las fachadas, ventanas y muros exteriores del Edificio: 1)
Ocupar con muebles u otros objetos los pasillos, vestibulos,
corredores o escaleras comunes; molestar el libre paso que dé
acceso a ellos, usar los bienes comunes en forma que impida o
embarace el goce de ellos a los demas copropietarios; m) Con el
objeto de uniformar la estética del Edificio, en las oficinas y
locales sélo se podran instalar cortinas del tipo roller, con

su cara exterior blanca; n) Destinar los estacionamientos del

10
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edificio para almacenar muebles, botes, comida, equipos u otros
bienes distintos de vehiculos motorizados, con excepcién del
estacionamiento numerc diecinueve, el cual podrd destinarse a
la instalacién de un Grupo Electrégeno. Asimismo, en los
espacios de circulacién queda absolutamente prohibido
estacionar motonetas, motos, bicicletas u otros vehiculos,
bultos o cajones, quedando autorizada la administracidén para
retiro inmediato por cuenta y riesgo de los infractores; 1)
Queda prohibido a los propietarios u ocupantes del Edificio
ingresar animales en sus dependencias o espacios comunes y, en
general, deberdn ocupar y usar los respectivos recintos, de
acuerdo con el fin a que estidn destinados o que debe presumirse
dada su naturaleza y ubicacién. Iguales prohibiciones vy
restricciones regirdn para los arrendatarios y demds personas

que tengan el goce o uso de una unidad. Articulo Octavo: Cada

propietario podra hacer dentro de su respectivo inmueble, las
modificaciones y agregados interiores que estime convenientes y
que no signifiquen un cambio de destino de los mismos, siempre
que éstas no afecten en manera alguna 1la estructura del
Edificio, la estructura de cualquier ducto vertical u
horizontal comin del Edificio, ni comprometan sus condiciones
de seguridad, solidez, salubridad y estética. En todo caso, las

instalaciones o modificaciones que los propietarios u ocupantes

jecuten en sus respectivos inmuebles, sean oficinas, locales

municipales correspondientes. Reifamilh WinmiRik- e

no podran arrendar c¢ ccnceder el usc © gode, 3 ITSRLTLIES

titulo, de su respectiva oficina, local cmercial, tclegz

s
.

estacionamiento en forma que se contravengan las obligacicnes

11



prohibiciones establecidas en el presente Reglamento. A igual
régimen deberadn someterse los arrendatarios en caso de
subarriendo. ILos propietarios contraen la obligacién de
establecer en forma expresa en todo contrato de arrendamiento
que celebren, 1la obligacién del arrendatario de aceptar vy
sujetarse a las disposiciones del presente Reglamento que
regira para ellos con el mismo valor obligatoric que para el
propietario. Por otra parte, corresponderd exclusivamente a la
Propietaria la asignacién, en uso y goce exclusivo de los
estacionamientos numeros noventa y siete, noventa y ocho,
noventa y nueve, cien, ciento uno, ciento dos, ciento tres,
ciento cuatro, ciento cinco, ciento seis, ciento siete, ciento
ocho, ciento nueve, ciento diez, ciento once, ciento doce y
ciento trece, la que se efectuarid mediante escritura publica,
que podra ser la misma de aquellas que den cuenta de las
compraventas que se celebren con los copropietarios del
Edificio en cuyo favor se realice dicha asignacién: Articulo
Décimo: La infraccién de los arrendatarios a cualquiera de las
disposicicnes contenidas en el presente Reglamento, serd causal
suficiente de terminacién del arrendamiento, sin perjuicio de
las demas sanciones legales. El administrador demandaria 1la
terminacién del arrendamiento en nombre y representacién del
duefio de la oficina, local comercial, bodega o estacionamiento,
para cuyo efecto, al aceptar este Reglamento, se le confiere

poder especial irrevocable. Articulo Décimo Primero: Los

propietarios, meros tenedores, arrendatarios, subarrendatarios
y ocupantes de las oficinas, bodegas, locales comerciales o
estacionamientos y las personas que visiten el Edificio,
ocuparan los bienes comunes bajo su exclusiva responsabilidad,

no teniendo ni los coduefios ni la administracidn,

12
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responsabilidad alguna en caso de accidente. Titulo Segundo. De

los Bienes y Expensas Comunes. Articulo Décimo Segundo: Se

reputardn comunes los Dbienes, servicios e instalaciones
necesarios para la existencia, seguridad y conservacién del
Edificio y los que permitan a todos y cada uno de los
copropietarios, el uso y goce de su oficina, local comercial,
bodega y estacionamiento. De esta especie son: el terreno
ocupado por el Edificio, los cimientos, muros exteriores vy
soportantes, la obra gruesa, vigas y losas; la cubierta, 1las
instalaciones generales de electricidad, gas, teléfono, agua
potable, alcantarillado, ventilacidén y captacién de basuras,
las escaleras, pasillos, corredores, escotillas, shafts de
ventilacién, espacios destinados a utiles de aseo general,
puertas y ventanas de los recintos de uso comin, pozos
ascensores y Su correspondiente maguinaria, patios, grupo
electrégeno y las oficinas destinadas al portero o mayordomo;
bafio mayordomo, medidores eléctricos, nicho de medidores de
agua potable, circulaciones peatonales 3% vehiculares,
estacionamientos de visitas y rampa de acceso a subterraneo, y
zonas destinadas a servicios comunes tales como la sala de
bombas, estanques, sala de basuras, hall, la sala eléctrica,
entre otros. El mantenimiento, reparacién y cuidado de las

terrazas y balcones de cada oficina o local comercial, si

ieren, correspondera exclusivamente al copropietario de

s
SO R
% -ﬂ‘*’g‘ésfﬁ?. La red particular de teléfonos, timbres y citdéfonos de
.y
-t \ g

-

"3'!}5:’51 oficinas y locales comerciales, como asimismo los medidores
-mc{e luz y agua potable que se encuentren destinados a esas
propiedades y sirvan exclusivamente a ellas, son de dominio
particular de los duefios de cada uno de esos inmuebles y, en

consecuencia, pertenecen en forma exclusiva a cada propietario.

13



Articulo Décimo Tercero: El1 porcentaje de los derechos de los

copropietarios sobre el dominio de los bienes comunes, son los
que se sefialan en el Anexo uno, y que se establecen con
relacién al avalio fiscal de cada wunidad. Dicho Anexo,
protocolizado bajo el mismo nimero de repertorio de la presente
escritura, se entiende para todos los efectos legales como

parte integrante de 1la misma. Articulo Décimo Cuarto: E1

mantenimiento y reparacién de cada oficina, local comercial,
bodega y estacionamiento corresponderd exclusivamente a su
propietario. Por consiguiente, serd de cargo de cada cual
mantener y reparar los muros y vigas exteriores en la parte que
den al interior de la oficina o local comercial, como asimismo,
las puertas y ventanas, los pisos y cielos, los muros y
tabiques interiores, los pisos y barandas de terrazas, si
hubieren, y las instalaciones de electricidad, gas,
calefaccidén, agua caliente, agua potable y alcantarillado,
hasta los empalmes de estos servicios, con la red general del
Edificio. En todo caso, la ejecucién de trabajos o reparaciones
que directa o indirectamente puedan afectar a los bienes o
servicios comunes, requerira la aprobacién del arquitecto de la
obra, y a falta de éste, la autorizacidén previa del Comité de

Administracién. Articule Décimo Quinto: Los gastos causados en

la administracién, funcionamiento, conservacidén, seguridad vy
reparacién del Edificio o en el funcionamiento de los servicios
comunes y los indispensables para la mantencién, conservacién,
reparacién y seguridad de los bienes comunes, seran de cargo de
todos los copropietarios quienes concurrirdn a ellos en
proporcién a los porcentajes indicados en el Anexo dos, el
cual, protocolizado bajo el mismo nimero de repertorio de la

presente escritura, se entiende para todos los efectos legales

14



RAUL UNDURRAGA LASO
MAC-IVER 225 - OF. 302
TELEFONOS: 6335225-6382264 1 9 4 8 O
NOTARIO PUBLICO
SANTIAGO

como parte integrante de la misma. En general, sin que tengan
cardcter taxativo, se reputardn como gastos o expensas comunes
del Edificio las siguientes: a) Los honorarios del
Administrador; b} Los sueldos del personal de mayordomo,
ayudantes, vigilantes, aseadores, jardineros y de todo otro
empleado que fuere necesario contratar para la administracién
del inmueble; c) Las Leyes sociales que afectan al empleador,
incluidos segquros de accidentes del trabajo y todo otro
gravamen presente o futuro relacionado con la materia; d) Los
consumos de luz eléctrica para alumbrado de espacios comunes,
vestibulos, escalas y escotillas de los mismos, Jjardines, etc.:
e) Los consumos de energia eléctrica para el funcionamiento de
ascensores, portones automaticos y ©propulsién de Dbombas
surtidoras del sistema hidroneumatico del Edificio, y los que
origine la reparacién o reposicidén de unos y otros; f) Los
consumos de agua potable destinados a los servicios y espacios
comunes; g¢g) Los 1utiles de aseo requeridos para el buen
mantenimiento 1% presentacién del Edificio, tales como
enceradoras, escobillones, pafios de aseo, Jjabdén, abrasivos,
etc.; h) Los uniformes y elementos de trabajo del personal; i)
Las ampolletas, transformadores para aldgenos y bombillas

eléctricas que fuere menester utilizar o reponer en los

‘despacios y servicios comunes; j) Los impuestos presentes o
uros que deban cubrir el administrador y que, con arreglo a
ley, no fueren de su cargo exclusivo, tales como recibos,
rendiciones de cuentas, libros de contabilidad, etc.; k) La
reparacién de especies de dominio comin, tales como techumbres,

terrazas, si hubieren, cimientos, cailerias de aguas lluvias,

cafilerias generales de agua y gas, linea de 1luz y energia




tomen para cubrir los riesgos de los bienes comunes; m) La
mantencién de los sistemas de alarma de incendio y monitores de
televisidén de seguridad y uso del teléfono que funcione en
conserjeria; n) La mantencién y funcionamiento del grupo
electrdégeno; 1) Todos aquellos gastos que por su naturaleza
fueren necesarios para la buena conservacién y presentacién del

inmueble o de sus dependencias y servicios. Articulo Décimo

Sexto: Cada propietario reembolsard al administrador, dentro de
los cinco primeros dias de cada mes, la cuota que Ile
corresponda en los gastos comunes del mes anterior. Dicho pago
debera efectuarse en efectivo o en cheque cruzado, girado a la
orden de la comunidad del Edificio. La mora en el pago de los
gastos comunes serd sancionada en la forma prescrita en el

Tituloe IV de este Reglamento. Articulo Décimo Séptimo: EI1

propietario, por convenio particular, podrd hacer recaer la
obligacién de pagar 1los gastos y expensas comunes sobre
terceras personas, pero esto no lo libera de la obligacién de
pagar dichos gastos de administracién, cuando el Administrador
lo exigiere, sin perjuicio de sus derechos en contra de dichos
terceros. En este caso, el propietario dard a conocer el nombre
de la persona que deberad pagar en su nombre los gastos comunes,
por medio de una <carta certificada que dirigird al

Administrador._Articulo Décimo Octavo: Todo propietario queda

obligado a comunicar al administrador del Edificio cualquiera
transferencia de dominio que realice, indicando el nombre,
apellido y domicilio del nuevo adquirente, bajo apercibimiento
de que, si no lo hiciere, serad solidariamente responsable del
pago de los gastos comunes que correspondan a la unidad que
hubiere transferido. Al dar esta comunicacién, el propietario

anterior deberd exigir como comprobante del cumplimiento de
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esta obligacién, un recibo del Administrador del Edificio. Para
los efectos de que el Administrador tenga conocimiento de las
transferencias de dominio que se realizardn en el Edificio,
tendrad la facultad de no permitir la ocupacién de la oficina,
local comercial, bodega o estacionamiento por una nueva
persona, mientras no se le acredite documentadamente por el
interesado que cuenta para dicha ocupacién con la autorizacién
del actual duefio. Asimismo, los propietarios podrén dar en
arrendamientc o conceder el uso o goce, a cualquier titulo, de
sus respectivas oficinas, 1locales comerciales, bodegas vy
estacionamientos. Todo contrato de arriendo, subarriendo o
comodato, deberd incluir la aceptacién y conocimiento expreso
del presente reglamento y sus futuras modificaciones, si las
hubiere. Serd necesario dejar copia autorizada del contrato de
arriendo en la administracién del Edificio, al momento del
ingreso del nuevo arrendador o comodatario o con antelacidén a
ello. Sin perjuicio de lo anterior, los estacionamientos y
bodegas que se indican a continuacién, deberdn venderse
necesariamente en forma conjunta: SE VENDE EN CONJUNTO:
estacionamiento numero veintiocho en conjunto con bodega nimero
dos; estacionamiento numero treinta en conjunto con bodega
-\nimero cuatro; estacionamiento ndmero cuarenta y cuatro en
onjunto con bodega nuimero cinco; estacionamiento numero
cuarenta y seis en conjunto con bodega numero tres;
estacionamiento nimero cuarenta y ocho en conjunto con bodega
nimero uno; estacicnamiento nimero setenta y ocho en conjunto
con bodega nimero diez; estacionamiento ntmero noventa y dos en
conjunto con bodega numero once; y estacionamiento numero
noventa y cuatro en conjunto con bodega -

Décimo Noveno: Las obligaciones del copropier
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comunes siguen siempre al dominio de la unidad aun respecto de
expensas comunes devengadas antes de su adquisicién y el
crédito correlativo gozarad de un privilegio de cuarta
categoria, que preferira cualquiera que sea 5su fecha, a los
enumerados en el Articulo dos mil cuatrocientos ochenta y uno

del Coédigo Civil. Articulo vigésimo: Los copropietarios u

ocupantes de una unidad, podran servirse de los bienes comunes,
sin perjuicio del legitimo derecho de los otros copropietarios

u ocupantes. Articulo Vigésimo Primero: Los muros divisorios se

entenderédn que son medianeros para el sbélo efecto de concurrir
a su conservacién y reparacidén por partes iguales, entre los
respectivos vecinos. El1 hecho que una oficina, local comercial,
bodega © estacionamiento permanezca desocupado, cualquiera que
sea el tiempo que dure la desocupacién, no exime al propietario
correspondiente de 1la obligacién de concurrir a los gastos

comunes y expensas. Articulo Vigésimo Segundo: Sin perjuicio

del reembolso a que se refieren los articulos anteriores, los
copropietarios erogaran, a prorrata de sus cuotas, los dineros
necesarios para la formacién de los sigquientes fondos: a) Del
"Fondo de Operaciones", que servird para financiar la puesta en
marcha de la administracién. Este fondo deberid ser pagado por
cada copropietario de las oficinas, locales comerciales,
bodegas y estacionamientos, al momento de la compra de
cualquiera de ellos. El Comité de Administracién determinara el
monto de dicho fondo; b) Del "Fondo de Reserva", que servira
para responder de los pagos a que pudieren quedar obligados los
copropietarios, en razdédn de gastos extraordinarios o
imprevistos, o por oOtros conceptos consultados en este
Reglamento. Este fondo se formarid con el porcentaje de recargo

sobre los gastos comunes que, en sesién extraordinaria, fije la
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asamblea de copropietarios, y se incrementard con el producto
de las multas e intereses y con los aportes por concepto de uso
Yy goce exclusivo sobre bienes de dominio comin, que deban pagar
ciertos copropietarios, para el caso de que la Asamblea
constituya a titulo oneroso, y de acuerdo al articulc once del
Decreto Supremo numerc cuarenta y seis sobre Reglamento de
Copropiedad Inmobiliaria, derechos de usc y goce exclusivo en
favor de éstos. Los recursos de este fondo se mantendridn en
depésito en una cuenta corriente bancaria o en una cuenta de
ahorro o se invertirdn en instrumentos financieros que operen
en el mercado de capitales. La operacién de estos fondos estara
a cargo del Administrador, bajo la direccién inmediata del
Comité de Administracién y con obligacién de rendir cuenta a la
Asamblea de Copropietarios. Se deja expresamente establecido
que la contribucidén a los citados fondos no correspondera a
“Inmobiliaria y Constructora Neruda S.A.” hasta por el plazo de
tres afios contados desde la recepcién definitiva del Edificio
por parte de la Ilustre Municipalidad de Huechuraba. Articulo

Vigésimo Tercero: El Administrador, con acuerdo del Comité de

Administracién para cada caso particular, podra proceder a

suspender o requerir la suspensién del servicio eléctrico que

;ﬁ se suministra a aquellas unidades cuyos propietarios se
Kgiﬁg_j ~encuentren morosos en el pago de tres o mas cuotas, continuas o
'? ' iscontinuas, de los gastos comunes. Si el Edificio no
dispusiere de sistemas propios de control para el paso de dicho
servicio, las empresas que lo suministren, a requerimiento
escrito del administrador y previa autorizacién del Comité de
Administracién para cada caso en particular, deberidn suspender

el servicio que proporcionen a aquellas unidades cuyos




cuotas, continuas © discontinuas, de los gastos comunes. Titulo
Tercero. ‘Administracién del Edificio. Parrafo Primero: Del

Administrador. Articule Vigésimo Cuarto: E1 Edificio seréa

administrado por la persona natural o 3juridica, interesada ©
extrana, que designe la mayoria de los propietarios reunidos en
Asamblea que representen, a lo menos, los dos tercios de los
derechos en el Edificio. El nombramiento de administrador
debera constar en la respectiva Acta de Asamblea en que se
adopte el acuerdo pertinente, reducida a escritura publica. EL
administrador asi nombrado durara un afio en Sus funciones Y
podra ser reelegido indefinidamente o bien reemplazado. Si al
vencimiento de su periodo no se procediere a una nueva
designacidn, se entenderan prorrogadas sus funciones hasta que
se designe reemplazante. para la remocién del administrador, se
requerira el acuerdo de una mayoria de propietarios reunidos en
Asamblea igual a 1la requerida para Su designacién. El
Administrador rendira cuenta de 1la administracién tan pronto
haya expirado el periodo correspondiente ¥y citard a asamblea
para los efectos del estudio Yy aprobacién de la cuenta.

Articulo Vigésimo Quinto: Seran funciones del administrador las

siguientes: uno.- Ccuidar los bienes de dominio comin; dos.-
Mantener en el condominio una némina actualizada de 1los
copropietarios, con Sus respectivos domicilios registrados;
tres.- Mantener actualizado el archivo de documentos del
condominio y a disposicién de los copropietarios; cuatro.- En
el caso a que se refiere el inciso primero del articulo treinta
y seis de la Ley diecinueve mil quinientos treinta y siete
sobre Copropiedad Inmobiliaria, contratar por cuenta y cargo
del copropietario el seguro de incendic de la respectiva unidad

en el caso gue aquel no lo hiciere y velar por el cumplimiento
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de las medidas de seguridad a que se refiere el articulo
treinta y dos del Reglamento de dicha ley; cinco.- Ejecutar los
actos de administracién y conservacidén, como asimismo efectuar
los de caracter urgente sin recabar previamente acuerdo de la
asamblea, sin perjuicio de su posterior ratificacidn; seis.-
Cobrar y recaudar los gastos comunes y sus incrementos por
concepto de fondo comin de reserva y primas de seguro de
incendio, previstos en la ley y en este reglamento; siete.-
Velar por la observancia de las disposiciones del presente
reglamento de copropiedad, de la ley y de su reglamento y, en
general, de las normas legales y reglamentarias sobre
copropiedad inmobiliaria y poner en conocimiento del Comité de
Administracién las transgresiones que detecte; ocho. -
Representar en Jjuicio, activa y pasivamente, a los
copropietarios, con las facultades de ambos incisos del
articulo séptimo del Cédigo de Procedimiento Civil, en las
causas concernientes a la administracién y conservacién del
condominio, sea que se promuevan con cualquiera de ellos o con
terceros; nueve.- Citar a reuniones de la asamblea; diez.-
Pedir al tribunal competente que aplique los apremios ©
sanciones que procedan al copropietario u ocupante que infrinja
las limitaciones o restricciones que en el uso de su unidad le

imponen el presente reglamento de copropiedad y las normas

Cs 'JQ?Qegales Y reglamentarias vigentes sobre copropiedad
e N ks, éinmobiliaria; once.- Adoptar o proponer al Comité de
,__-:' o ‘- o _"-“_." f

foia 7

dministracién, medidas tendientes a precaver la ocurrencia de

accidentes y a resguardar la integridad personal de los
copropietarios y sus familias, asi como sus bienes, dentro del
condominio, denunciando la ocurrencia de todo hecho ilicito a

Carabineros, Investigaciones o al Jjuez competente; doce.-

21

INERRRIRRRLISIRRIHE] e
&S
23



Mantener una lista actualizada de teléfonos y direcciones de
servicios de urgencia, hospitales, clinicas y médicos, para
casos de traslado o atencién de enfermos o accidentados, asi
como del Cuerpo de Bomberos, que correspondan a la localidad
donde esta ubicado el condominio; trece.- Fiscalizar que se
respeten las horas de descanso nocturno establecidas en el
reglamento de copropiedad; catorce.- Poner en conocimiento del
Comité de Administracién cualquier acto de ocupacién ilicito o
de dafio a los bienes comunes o a las unidades, sea por
copropietarios o por terceros; quince.- Si se viere
comprometida la seguridad o conservacién de los bienes comunes
o de las unidades, por efecto de filtraciones, inundaciones,
emanaciones de gas u otros desperfectos, no encontrandose el
propietario, arrendatario u ocupante que facilite o permita el
acceso, el administrador, conforme a la facultad que le
confiere el inciso quinto del articulo treinta y seis de la Ley
sobre Copropiedad Inmobiliaria, podra ingresar forzadamente a
una unidad, debiendo hacerlo acompaifiado de un miembro del
Comité de Administracién, quien levantara acta detallada de la
diligencia, incorporandc la misma al libro de actas del Comité
de Administracién, dejando copia de ella en el interior de 1la
unidad. Los gastos que se originen serdn de cargo del o los
responsables del desperfecto producido; dieciséis.- Proponer al
Comité de Administracién la adopcidén de medidas para resguardar
el ingreso al condominio de personas ajenas a éste; sea en
calidad de visitantes o de prestadores de servicios;
diecisiete.- En general, todas aquellas funciones que
especificamente le encomiende la Ley sobre Copropiedad
Inmobiliaria, su Reglamento, el presente reglamento de

copropiedad, o le asigne el Comité de Administracién. Parrafo
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Segundo: De la Asamblea de Copropietarios. Articulo Vigésimo

Sexto: La Asamblea de Copropietarios se reunird ordinariamente
por lo menos una vez al afio, y extraordinariamente cada vez que
la convoquen el Comité de Administracién o el Administrador por
iniciativa propia o© de la peticién de una mayoria de
copropietarios que representen mds de la mitad de las cuotas de
la comunidad. La citacién a Asamblea se practicard mediante un
aviso colocado en el vestibulo del primer piso del Edificio,
durante los siete dias anteriores a la reunién y el mismo dia
de ésta. Con 1la misma anticipacidén, se les notificara
personalmente o se les enviara carta a los copropietarios al
domicilio que tengan registrado en la administracién. Si por
falta de Administrador o por otra causa andloga, no se
efectuare la convocatoria a la Asamblea de Copropietarios,
cualquier copropietario podra concurrir al Juez competente para
que la haga; y en tal caso, la citacién se notificara en la

forma prescrita por la ley. Articulo Vigésimo Séptimo: La

Asamblea se reunird en el Edificio, salvo que el Comité de
Administracién sefiale otro lugar dentro de la misma comuna en
que se encuentra ubicado el Edificio. El copropietario podra
concurrir personalmente o por medio de su representante legal o
mandataric constituido ante Notario. También serd valido el

mandato conferido por escritura a otro propietario o

ropietarios, se distingue: Uno) Asambleas Ordinarias: Para

constituirse validamente en primera citacién, 1la Asamblea

Ordinaria deberd contar con la concurrencia de copropietarios
que representen a lo menos el sesenta por ciento de los

derechos en el condominio. En segunda citacién la Asamblea se
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constituira con la asistencia de 1los copropietarios que
concurran. En ambos casos los acuerdos respectivos se adoptaran
por la mayoria absoluta de los asistentes. En estas asambleas,
entre la primera y segunda citacién debera mediar un lapso no
inferior a media hora y no superior a seis horas. Dos)

Asambleas Extraordinarias: Para constituirse validamente en

primera citacién, la Asamblea Extraordinaria debera contar con
la concurrencia de copropietarios que representen a lo menos el
ochenta por ciento de los derechos en el condominioc. En segunda
citacién la Asamblea se constituird con la asistencia de 1los
copropietarios gque representen a los menos el sesenta por
ciento de los derechos en el condominio. En ambos casos los
acuerdos respectivos se adoptaran con el voto favorable del
setenta y cinco por ciento de los derechos asistentes. Tres)

Otras Asambleas Extraordinarias: Las asambleas extraordinarias

para tratar las materias sefialadas en los numeros uno al siete
del Articulo diecisiete de la Ley diecinueve mil gquinientos
treinta y siete requeriran para constituirse, tanto en primera
como en segunda citacidén, 1la asistencia de los copropietarios
gue representen, a lo menos, el ochenta por ciento de 1los
derechos en el Edificio y los acuerdos se adoptarén con el voto
favorable de los asistentes que representen, a lo menos, el
setenta y cinco por ciento de los derechos en el Edificio. En
las asambleas extraordinarias de cualquier tipo, entre la
primera y segunda citacidn debera mediar un lapso de diez dias.

Articulo Vigésimo Noveno: La Asamblea serd presidida por el

Presidente del Comité de Administracién. En su defecto, por uno
de sus miembros y a falta de todos ellos, por la persona que
los concurrentes designen de comun acuerdo. A falta de acuerdo,

presidird la Asamblea el copropietario que tenga una mayor
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cuota en la comunidad; pero si esta circunstancia concerniere a
dos o mas propietarios, la designacién se hara por sorteo entre
éstos. Actuarad como Secretario de la Asamblea la persona que el
presidente designe. El Acta de la Asamblea sera firmada por el
Administrador y por dos personas que se elegiran de comun
acuerdo, o a falta de acuerdo, por sorteo entre los presentes.
Cumplido este requisito, el Acta se considerard definitivamente

aprobada. Articulo Trigésimo: Cada copropietario tendrd un sélo

voto, que serd proporcional a sus derechos en el Edificio. Los
acuerdos validamente adoptados, serad obligatorios para todos
los copropietarios, hayan o no concurrido a la Asamblea.

Articulo Trigésimo Primero: Corresponderd a la Asamblea de

copropietarios: a) Designar y remover el administrador y
fijarle su remuneracién; b) Impartir al Administrador las
instrucciones que estime convenientes, fiscalizar su labor vy
evacuar sus consultas; c) Aprobar o rechazar las cuentas que el
Administrador presentara a cada asamblea Ordinaria; d) Designar
y remover total o parcialmente a los miembros del Comité de
Administracién de que trata el Parrafo Tercero de este
Reglamento; e) Fijar, a base de un calculo estimativo, 1las
cuotas con gque deberdn concurrir los copropietarios a las
expensas o gastos imprevistos o extraordinarios, pudiendo

modificarlas cuantas veces estime conveniente; f) Acordar

eparaciones mayores o mejoras en el Edificio; disponer
2 gﬁmpliaciones en el Edificio; e introducir mejoras voluntarias o
K'dﬁﬂéue conduzcan a una notable alteracidén en el goce de los bienes

comunes; g) Ejercer las demds atribuciones que le correspondan

de acuerdo a la ley o a este Reglamento y en general, atender
todos los asuntos concernientes a la comunidad. Articulo

Trigésimo Sequndo: Una copia del Acta de la Asamblea,
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autorizada por el Administrador, donde consten los acuerdos
relativos ' a expensas o} gastos comunes ordinarios o
extraordinarios o a los aportes a los fondos especiales
consultados el Articule Vigésimo Segundo, tendra mérito
ejecutivo para su cobro. Tendrad igual mérito ejecutivo un
certificado del Administrador respecto de los gastos comunes
que se encuentren impagos. PéArrafo Tercero: Del Comité de

Administracién. Articulo Trigésimo Texcero: La Asamblea de

Copropietarios en su primera sesién deberd designar un Comité
de Administracién compuesto, a lo menos, por tres personas, que
tendrd la representacién de la asamblea con todas sus
facultades, excepto aquellas que incidan en materias que deben
tratarse en asamblea extraordinaria. Los miembros del Comité de
Administracién durardn en sus funciones el periodo que le fije
la asamblea, el que no podrd exceder de tres afios, sin
perjuicio de poder ser reelegidos indefinidamente. El Comité
serid presidido por el miembro que designe la asamblea, o en
subsidio, el propio Comité. S6lo podrén ser designados miembros
del Comité de Administracién: a) 1las personas naturales que
sean propietarias en el condominio o sus cényuges; y, b) los
representantes de las personas juridicas que sean propietarias
en el condominio, que cuenten con mandato general de
administracién. E1 Comité de Administracidén podrd dictar normas
que faciliten el buen orden y administracién del condominio,
como asimismo imponer las multas contempladas en el presente
reglamento de copropiedad a quienes infrinjan las obligaciones
establecidas en éste o que la Ley les imponga. Las normas Yy
acuerdos del Comité de Administracién mantendrdn su vigencia
mientras no sean revocadas o modificadas por la Asamblea. Para

la validez de las reuniones del Comité de Administracién, sera
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necesaria la asistencia de la mayoria de sus miembros y los
acuerdos seran adoptados por la mayoria absoluta de 1los
asistentes. Los miembros del Comité de Administracién deberéan

concurrir personalmente a las reuniones de éste. Articulo

Trigésimo Cuarto: Corresponderd al Comité de Administracién,

entre otras funciones, la de dictar las normas que regularan el
funcionamiento y adecuado uso de los bienes y dreas comunes que
;j““ '

forman parte del Edificio.. Titulo Cuarto. De las Infracciones

del Reglamento. Articulo- !I.'rigésimb Qi:into: El retardo en el

pago de los gastos comunes sera sancionado inicialmente con una
multa equivalente en pesos a una Unidad Tributaria Mensual y a
una Unidad Tributaria Mensual adicional por cada mes calendario

de retardo. Articulo Trigésimo Sexto: Toda otra infraccién al

Reglamento serd sancionado con una multa que aplicarda el Comité
de Administracién y que se regulara, atendida su gravedad,
entre una y diez Unidades Tributarias Mensuales. De esta multa
podrid reclamarse al Juez competente dentro de los treinta dias
siguientes a la fecha en que se notifique al afectado 1la
resolucién de la Junta. Esta notificacién se harid mediante

carta certificada que se remitird por conducto de un Ministro

i fecha del despacho de dicha carta. Articulo Trigésimo Séptimo:

El producto de las sanciones a gque se alude en este Titulo

incrementarid el Fondo de Reserva y se destinard a los objetivos

que seflale la Asamblea de Copropietarios. Articulo Trigésimo

Octavo: El administrador queda autorizado para que, con el
acuerdo del Comité de Administracién, suspenda o requiera la
suspensién del servicio eléctrico, de climatizacién, o

cualquier otro servicio que se suministre a aquellas unidades
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cuyos propietarios se encuentren morosos en el pago de tres o
mas cuotas, continuas o discontinuas, de los gastos comunes. Si
el Edificio no dispusiere de sistemas propios de control para
el corte de dicho servicio, las empresas que lo suministren, a
requerimiento escrito del administradar y previa autorizacidén
del Comité de Administracién, debera suspender el servicio que
proporcionen a aquellas . unidades’ cuyos propietarios se
encuentren en la misma situacién descrita. Titulo Quinto. De la

Vigencia y Reforma del Reglamento. Arti.cuqu'ﬂ!rigésimo Noveno:
Jm : ¢

El presente Reglamento régiré-desde esta fééha;y sus preceptos
prevalecerdn sobre c%fiqﬁier . acuerdo . éélébrado por los
. g - Har ok 1
copropietarios enfﬁe si'o con. terceras pérsbnas{ Ademés, gqueda
establecido que los gastos comunes respectivos deberan ser
pagados a contar de la fecha en que se esté en posesién
material de 1las oficinas, locales comerciales, bodegas o
estacionamientos, ain cuando la escritura publica de

compraventa se otorgue con posterioridad y aun cuando no se

estén usando los bienes entregados. Articulo Cuadragésimo: El

Presente Reglamento sélo podra ser modificado por acuerdo de la
Bsamblea Extraordinaria de Copropietarios, citada personalmente
para el efecto. Este acuerdo deberd contar con el voto de la
mayoria de los asistentes que representen, a lo menos, el
setenta y cinco por ciento de la Comunidad. Sin embargo, las
modificaciones del Reglamento que incidan en la alteracién del
porcentaje de los derechos de los copropietarios sobre los
bienes de dominio comin, requerirdn para constituirse la
asistencia de 1la unanimidad de los copropietarios y los
acuerdos se adoptaran con el voto faverable de la unanimidad de
los copropietarios. La modificacién del Reglamento sdélo

producira efecto desde que el acuerdo respectivo sea reducido a
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escritura publica por la persona facultada al efecto y que sea
escritura inscrita en el Conservador de Bienes Raices
competente y anotada al margen de la inscripcién del Reglamento

en el registro respectivo. Arxticulos Transitorios. PRIMERO

TRANSITORIO: Queda designado como Administrador de la Comunidad

a la empresa CB Richards Ellis S.A., Rol Unico Tributario
nimerc noventa y seis millones setecientos ochenta y nueve mil
ochocientos setenta guién ocho, domiciliado en esta ciudad,
calle Magdalena numero ciento cuarenta, oficina novecientos
uno, comuna de Las Condes, Regién Metropolitana. La empresa CB
Richards Ellis S.A. durard en sus funciones hasta que 1la

Asamblea de Copropietarios lo remueva. SEGUNDO TRANSITORIO: E1

primer Comité de Administracidén, compuesto por tres miembros,
estard integrado por don Gerardo Concha Salas, dona Catalina
Sepilveda Bravo y don Ramiro Figueroa Araya. Estas
designaciones se mantendrdn hasta que en una prdéxima Asamblea
de Copropietarios se hagan 1las designaciones definitivas.

TERCERO TRANSITORIO: El "Fondo de Operaciones” de que trata la

letra a) del Articulo Vigésimo Sequndo del presente Reglamento,
se fija provisoriamente en la cantidad de cero coma cero nueve
Unidades de Fomento, por metro cuadrado de oficina, local

comercial, estacionamiento y bodega. CUARTO TRANSITORIO: E1l1

rFondo de Reserva" de que trata la letra b) del mismo Articulo

empresa CB Richards Ellis S.A. para que abra una unica cuenta

tLinpInan ey

bapcaris de Depbsito a pombre de o Comupisdsd Op Lopronietsrins

del Edificio Neruda, exclusiva en un Banco de 1la comuna Para

iE==. @S, & =mrrssz T2 Richards Ellis S.A. tendri las facultades
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de girar ‘en dicha cuenta, solicitar talonarios, solicitar
saldos e impugnarlos. Los comparecientes facultan
jndistintamente a los abogados sefiores Juan Ignacio Leén Lira,
Juan Pablo Urenda Bilicic o Hernan Fleischmann Chadwick, para
que, cualesquiera de ellos actuando jndividualmente, pueda
otorgar una o mas minutas o escrituras publicas o privadas
complementarias, aclaratorias o rectificatorias que permitan
acoger el Edificio a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria ¥y
obtener la recepcién definitiva del mismo y para inscribir
debidamente el reglamento que da cuenta este instrumento. Para
el debido cumplimiento de su cometido, los mandatarios tendrén
las mas amplias facultades, pudiendo modificar, rectificar,
aclarar y/c complementar cualquiera cl&usula de esta escritura,
ya sea de la esencia, naturaleza o meramente accidental. La
concesién de estas facultades es desde luego irrevocable y
persistira, aunque sobrevenga la quiebra o incapacidad de
cualquiera de los contratantes o de todos ellos. Se faculta al
portador de copia autorizada de la presente escritura para
requerir las inscripciones, subinscripciones y anotaciones que
correspondan en los registros respectivos del Conservador de
Bienes Raices competente. La personeria de los sefiores Patricio
Alejandro Vivanco Pérez de Arce y Pablo José Gonzalez Marfies,
para representar a la sociedad “Inmobiliaria y Constructora
Neruda S.A.” consta de la escritura piiblica otorgada en la
Notaria de Santiago de don Radl Undurraga lLaso, con fecha seis
de Enero del afio dos mil once, la que no se inserta por ser
conocida de los comparecientes y del Notario que autoriza. Se
deja constancia que se protocolizan Anexo uno de Prorrateo
Bienes Comunes, Anexo dos de Prorrateo Gastos Comunes,

Certificado de Deuda de Contribuciones, Certificado de Numero.
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En comprobante y previa lectura firman los comparecientes. Se da

copia. Doy Fe.
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